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Pan

Prezes Zaradu

w zwigzku z udosepnieniem przez D S.A. danych osobowych Pana M osahoniebedacym
cztonkami Wspolnoty Mieszkaniowej, zwracam & 0 przestrzeganie przepisoOw ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dd. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 ze zm.)
celem wyeliminowania podobnych nieprawidtow&ci w przyszicci.

Impulsem do niniejszego wygtienia stata si skarga Pana M(zwanego dalej Skagcym)
na przetwarzanie jego danych osobowych przez D @wany dalej SpéH). Skaracy w swoim
wniosku wskazalze Spétka udogpnita osobom nieupowaionym tj. cyt.: ,0sobom niglaacym
wspotwiacicielami nieruchomgi (...) wniosek o zwotanie zebrania Wspolnoty Miemziowej
zawierajcy moj prywatny adres zamieszkania, a nie adresspandencyjny tej wspolnoty, ktorej
jestem cztonkiem zagdu”.

W toku posgpowania administracyjnego przeprowadzonego w rsnéj sprawie Spotka
wskazata,ze ww. pismo zostato przestane wspokelaielom nieruchomgri wspolnej, w ktorej
Skargcy posiada swoj udziat, a zarazem peni fuakegztonka zargdu oraz dwém przysztym
nabywcom lokali mieszkalnych w ww. nieruchofoo Swoje dziatanie Spoétka uzasadnita
konieczndcia poinformowania o planowanym zwotaniu zebrania zaglgdu na wany interes
prawny przysztych nabywcow udzialu w nieruchdoio wspdélnej. Spoétka wskazata,z i
przedmiotowe udogpnienie danych osobowych Skarego nie naruszytlo zasad przewidzianych
przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o auler danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr
101, poz. 926 ze zm.), gidyskaracy petni funkcg cyt.: ,petnomocnika wspotwigicieli lokali
Nieruchomdci do podgcia niezlgdnej uchwaty ze wzgtlu na fakt piastowania przez niego funkgciji
cztonka zarzdu ww. wspoélnoty mieszkaniowej i zaufania oraz anajgci poszczegolnych
wiascicieli lokali”, a ponadto cyt.: ,przysztym wiaicielom dwoch niewyodbnionych lokali
w ww. nieruchoméci znany jest numer ksji wieczystej prowadzonej dla nieruchaofoio Tym
samym majc na wzgtdzie tré¢ art. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. ockgich wieczystych i



hipotece (Dz. U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361
Z p&n. zm.) dane adresowe Skgrego figurugcego, jako wspotwiiciel przedmiotowej
nieruchoméci, 3 w petni jawne i nie ograniczonym degte dla osob trzecich. Tym bardziej
niezrozumiate gdla Spétki zarzuty sformutowane przez Skaego”.

Majac na uwadze powgze wyjanienia, wskazanalery, ze dziatania Spoétki bezsprzecznie
naruszyly przepisy ww. ustawy o ochronie danychosg/ch.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy, udgstienie (przetwarzanie) danych osobowych osoby
fizycznej zobowdzuje podmiot przetwarzggy dane do przestrzegania przepisOw ww. ustawy,
w szczegolnéci do legitymowania si jedmy z przestanek legaldoi ich przetwarzania,
wymienionych w art. 23 ust. 1 pkt 1-5 ustawy, caytedy, gdy: osoba, ktorej dane dotycwyrazi
na to zgod, chybaze chodzi o usugcie dotycacych jej danych (pkt 1), jest to niezine dla
zrealizowania uprawnienia lub spetnienia obymku wynikapcego z przepisu prawa (pkt 2), jest to
konieczne do realizacji umowy, gdy osoba, ktorepedaotycz, jest jej strog lub gdy jest to
niezledne do podjcia dziata przed zawarciem umowy nadanie osoby, ktérej dane dotycz
(pkt 3), jest niezédne do wykonania okéenych prawem zada realizowanych dla dobra
publicznego (pkt 4). Niemmmos¢ postwzenia s¢ co najmniej jedsa z wymienionych przestanek
prowadzi do przetwarzania danych osobowych beztpagsprawnej, a w konsekwencji prowagizi
moze do popetnienia przegistwa okrélonego w przepisach karnych ustawy o ochronie danyc
osobowych.

W zwigzku z powyszym zaznaczy nalery, ze udosgpnienie danych osobowych
Skargcego w zakresie jego imienia, nazwiska i adresu igsgkania osobom nietlacym
wspotwiacicielami ww. nieruchomiei, nie znajdowato uzasadnieniazadnej z ww. przestanek.

Majac na uwadze art. 29 ust. 3 ustawy z dnia 24 czet®®&4 r. o wiasnai lokali (tekst
jednolity: Dz. U. 2000 r. Nr 80 poz. 903), zgoduzi&ktérym prawo kontroli dziatalrsoi zarzdu
stwey kazdemu widcicielowi lokalu, zaznaczy nalery, ze wylcznie wspotwitacicielowi
w nieruchoméci wspolnej przystuguje prawo do pozyskiwania ddnysobowych pozostatych
cztonkéw wspdlnoty mieszkaniowej znajdoych sé w prowadzonej dla niej dokumentaciji.
Na potwierdzenie powgzego naley wskaza na wyrok Wojewddzkiego §8u Administracyjnego
w Warszawie z roku 2007 o sygnaturze: [l SA/Wa2Q0@7 (Lex Polonica nr 1922162, Gazeta
Prawna 2008/129 str. 16), zgodnie z ktorym ,cziomedpdinoty mieszkanioweaina prawo zna
dane innych cztonkow, ich pisma do wspdlnoty i wg@6 zadhszenia, bo tylko w ten sposéb o
kontrolowa zarzd”. Wyzej wskazany wyrok wskazuje wagznie na uprawnienie cztonkow
wspolnoty mieszkaniowej, nie gannych osob do pozyskiwania informacji o wspokuiaielach
nieruchomeci wspolnej.

Majac na uwadze powgze podkréi¢ nalery, ze sprawowanie przez Skacego funkcji
cztonka zargdu w ww. wspdlnocie mieszkaniowej (w ktorej jestazem wspotwiicicielem), nie
uprawnia Spotki do udogtniania jego danych osobom, ktore ndecgtonkami Wspadlnoty, nawet
w sytuacji, gdy starajsie o0 nabycie udziatu we wspolnocie. Podejmowanie p&gotle czynndaci
majcych na celu przeniesienie wiasoo czesci nieruchomeéci, nie uprawnia przysztych
nabywcéw do pozyskiwania danych cztonkéw wspélnatgwet, gdy pehlai w jej organach
okreslone funkcje.




Ttumaczenie Spoiki, zi udostpnienie osobom niellagcym cztonkami ww. Wspdlnoty
danych adresowych Skarego, uzasadnione bylo przepisami ww. ustawy eglsih wieczystych
i hipotece, jest nietrafne, géyylko dane, o ktérych mowa w 8 4fbzporadzenia Ministra
Sprawiedliwdgci z dnia 17 wrzénia 2001 r., w sprawie prowadzeniadgswieczystych i zbioréw
dokumentow, wydanego na podstawie ustawy egkgih wieczystych i hipotecg gawne Zgodnie
z wymienionym § 41 ust. 1 pkt 4 ww. rozpsazenia, uprawnionych z tytutu prawa wtascio
uzytkowania wieczystego, wihasfmowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalpego
spétdzielczego prawa do lokaluytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w Séhal
mieszkaniowej okrda sk w ksidze wieczystej wedtug nasujacych danych:; osoby fizyczne
przez wskazanie imienia (imion), nazwiska oraz maeojca i matki. Zgodnie z ust. 2 ww.
8§ 41, jeeli prawo przystuguje kilku osobom wspdlnie, wynigeski we wpisie udziat kadego ze

wspoétuprawnionych wyreony utamkiem zwyktym, a przy dokonywaniu kolejnegpisu wielka¢
udzialu w prawie przelicza giprzez sprowadzenie do wspoélnego mianownika. W wdipa
wspolndci, w ktérej udzialy nie § oznaczone, we wpisie wymienia siodzaj tej wspolngi.
Zmiany imion i nazwisk, firm oraz nazw i siedzib, kbdrych mowa w ust. 1, wpisuje¢sha
podstawie dokumentéw wdowych (ust. 3). Uprawnionych, o ktérych mowa w. dstokreéla sk
dodatkowo przez wskazanie numeréw identyfikacyjniP&fSEL lub REGON, chybze przepisy
szczeglOlne nie przewidyj nadawania osobom fizycznym numerdw identyfikacgmy
(ust. 4). Majc na uwadze powgze, stwierdZi nalezy, ze zaden z ww. przepisOw nie urriwia
udostpnienia adresu zamieszkania wspoketaiela w nieruchoméxi wspdlnej osobom trzecim.

Reasumujc, jak wskazano wej, konsekwengj niewywigzania s¢ z obowgzkdéw
natazonych na administratora danych przez ustawodamwoze by odpowiedzialné¢ karna na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie danych osgblyw tym w szczegolroi art. 51 ustawy.
Zgodnie z powotanym przepisem kto adminisfcugbiorem danych lubgolac obowgzany do
ochrony danych osobowych udgstia je Iub umeéliwia dosep do nich osobom
nieupowanionym, podlega grzywnie, karze ograniczenia wé&thalbo pozbawienia wolrici do
lat 2. (ust. 1), jeeli zas sprawca dziata nieundyie, podlega grzywnie, karze ograniczenia wéano
albo pozbawienia wolrsai do roku (ust. 2).

W zwigzku z powyszym zwracam si zatem o uwzgldnienie w dziatalnéci Spotki
zZwigzanej z przetwarzaniem danych osobowych, zasadkajgoych z przepiséw o ochronie
danych osobowych, celem oglisienia w przysztéci od podobnych dziata



