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Odpowiadajgc na wystapienie z dnia 2 marca 2016 r., znak: DOLiS-035-3547/15/

w sprawie podjecia dziatan legislacyjnych zmierzajgcych do zmiany art. 7 ust. 7 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 966 z pbézn. zm.), uprzejmie
przekazuje, co nastepuje.

Obowigzujgcy system dodatkow mieszkaniowych jest powigzany z udzialem oséb trzecich, tj.
wiascicieli, zarzgdcow nieruchomosci, 0séb wchodzgcych w skiad zarzaddéw wspoinot mieszkaniowych,
0s6b fizycznych. Sg to podmioty zewnetrzne wobec stron stosunku administracyjnego, tj. organu
administracji publicznej oraz osoby uprawnionej na podstawie decyzji administracyjnej do dodatku
mieszkaniowego.

Zgonie z art. 8 ust. 1 ustawy dodatek mieszkaniowy wyplaca sie, w terminie do dnia 10 kazdego
miesigca z gory, zarzadcy domu lub osobie uprawnionej do pobierania naleznosci za lokal mieszkalny.
W tym samym terminie wyptaca sig ryczatt, o ktérym mowa w art. 6 ust. 7 ustawy. Zarzadca domu Iud
osoba uprawniona do pobierania naleznosci za lokal zalicza dodatek mieszkaniowy na poczet
przysfugujacych lub rozliczanych za jej posrednictwem naleznosci za zajmowany lokal (art. 8 ust.
3 ustawy).

W swietle powyzszego wyplata dodatku mieszkaniowego nie nastepuje do rgk wnioskodawcy (za
wyjatkiem ryezaitu, ktory jest wyptacany bezposrednio), lecz dodatek mieszkaniowy przekazywany jest
zarzadcy domu lub osobie uprawnionej do pobierania naleznoéci za lokal. Natomiast dyspozycja art.
7ust. 7 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, zgodnie z ktorg decyzja w sprawie dodatku
mieszkaniowego powinna by¢ wydana w ciggu miesigca od dnia ztozenia wniosku oraz doreczona
wnioskodawcy, zarzadcy lub osobie uprawnionej do pobierania naleznosci za lokal mieszkainy, zostata
wprowadzona, aby zarzgdca nieruchomosci uzyskat informacje, z jakiego tytutu, w jakiej wysokosci i na
czyja rzecz wptywajg kwoty dodatkow mieszkaniowych. Podobne stanowisko wyrazit rowniez Naczelny
Sad Administracyjny w wyroku z dnia 14 stycznia 2010 r., sygn. akt | OSK 1572/09, w ktérym stwierdzit,
ze dorgczenie decyzji nastepuje wylgcznie ze wzgledéw techniczno-informacyjnych po to, aby podmiot
wiedziatl, jakg kwote dodatku przyznano konkretnemu najemcy czy wiascicielowi lokalu i w zwigzku
ztym, w jakiej wysokosci naleznosci ma on we wiasnym zakresie regulowac¢. Udziat w postepowaniu
w sprawie dodatku mieszkaniowego zarzadcdw nieruchomosci wigze sie rowniez z potwierdzaniern
danych zawartych we wniosku w sprawie przyznania dodatku mieszkaniowego, ktory stanowi zatacznik
nr 1 do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie dodatkéw mieszkaniowych
(Dz. U. Nr 156, poz. 1817, z p6zn. zm.).

Odnoszgc sie do uwag w zakresie przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych nalezy zauwazy¢, ze
wysokos¢ przyznanego dodatku mieszkaniowego jest migedzy innymi uzalezniona od wysokosci
dochodow gospodarstwa domowego i udziatu procentowego tego dochodu w wydatkach, ktoére
wnioskujgcy jest obowigzany ponosi¢ na utrzymanie lokalu mieszkalnego, zatem decyzja w sprawiz



przyznania dodatku mieszkaniowego powinna zawiera¢ w uzasadnieniu szczegblowy sposéb jego
obliczania, co tym samym ujawnia réwniez wysokosé dochodéw wnioskodawcy.

Zarzgdca domu nie ma zadnego interesu prawnego lub cbowigzku w postgpowaniu w sprawie przyznania
dodatku mieszkaniowego. Interes ten moze byé wytgcznie kwalifikowany w kategoriach interesu faktycznego
sprowadzajgcego sie do wptywu na konto zarzadcy (badz innej osoby uprawnionej do pobierania) naleznosci
za lokal, nie ma przy tym znaczenia, czy osoba zajmujaca lokal sama reguluje naleznose, czy tez w jej
uiszczaniu partycypuje, w formie dodatku mieszkaniowego, organ administracji publicznej.

Nalezy podkresli¢, ze w przeszioéci ten sposéb wyptaty dodatkéw mieszkaniowych nie przysparzat
probleméw, poniewaz wiekszo$¢ mieszkaniowych zasobéw pozostawata wiasnoscig Skarbu Panstwa,
jednostek samorzgdu gminnego czy spoétdzielni mieszkaniowych, za$ zarzgdzanie nieruchomosciami
powierzane bylo licencjonowanym zarzgdcom. W tym miejscu nalezy podkreslic, ze istotne znaczenie
z punktu widzenia ksztattowania wzorca nalezytej starannosci zarzgdcy nieruchomosci miat wéwczas
obowigzek zachowania w poufnosci wszelkich informagji zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami,
ktére moglyby w jakikolwiek sposob naruszy¢ interesy wiascicieli nieruchomosci. Obowigzek ten czesto
okreslany byt wprost w umowie o zarzadzanie, zobowigzujgc zarzgdce do zachowania w tajemnicy
powyzszych informacji réwniez po ustaniu wykonywania czynnosci. Nalezyta staranno$¢ zarzgdcy
nieruchomosci to takze dbanie o zachowanie tajemnicy zawodowej przez jego pracownikéw, na zasadach
obowigzujgcych jego samego. Zarzadca nieruchomosci zapewnial tez bezpieczne przechowywanie catej
dokumentacji dotyczacej dokonywanych czynnosci, gwarantujgcej zabezpieczenie dokumentacji przed
nieuprawnionym dostepem os6b trzecich. Natomiast od dnia 1 stycznia 2014 r., tj. od kiedy weszty w zycie
przypisy ustawy z dnia 13 czerwca 2013 r. 0 zmianie ustaw regulujgcych wykonywanie niektérych zawodow
(Dz. U. z 2013 r, poz. 829), zmieniono zasady wykonywania m.in. zawodu zarzgdcy nieruchomosci.
Oznacza to, ze licencja zawodowa do wykonywania czynnos$ci z zakresu zarzgdzania nieruchomosciami nie
jest juz wymagana. Sytuacja ta powoduje, ze decyzje w spawie dodatkéw mieszkaniowych moga
otrzymywac osoby, ktére nie bedg podlegaty odpowiedzialnosci zawodowej i ich przechowywanie moze by¢
nie zawsze zgodne ze standardami postepowania z informacjami osobowymi, ktére dotyczy¢ moga takze
danvch mieszkarncow budynkéw bedacveh w posiadaniu ich zarzadcdw (zarzadedw | 7arzadéw wsndinot
mieszkaniowych, spotdzielni mieszkaniowych, wiascicieli lub najemcow lokali).

Biorac powyzsze pod uwage, w mojej opinii na pozytywng ocene zastuguje wniosek dotyczacy
koniecznosci zabezpieczenia interesu osob ubiegajgcych sie o przyznanie dodatkow mieszkaniowych
w zakresie ochrony ich danych osobowych, wobec czego uprzejmie informuje, ze w resorcie przewidywana
jest modyfikacja istniejgcego systemu dodatkow mieszkaniowych. W toku prac legislacyjnych nad ustawg
o dodatkach mieszkaniowych zostanie réwniez uwzgledniona propozycja Generalnego Inspektora Ochrony
Danych Osobowych.



