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DECYZJA

Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267 t. jedn.), oraz art. 12 pkt 2, art. 22, art. 23 ust 1 pkt 3
1 art. 31 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o0 ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2002 r. Nr 101,
poz. 926, z pdzn. zm.), po przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego w przedmiocie skargi
Pani K. P, oraz Pana M. N., na nieprawidlowosci w procesie przetwarzania ich danych osobowych

przez G. Sp. z 0.0.,

odmawiam uwzglednienia wniosku.

Uzasadnienie

W dniu [...] sierpnia 2012 r. w Biurze Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych,
Pani K. P. oraz Pan M. N. zwani dalej Skarzacymi, ztozyli do protokotu skarge na nieprawidtowosci w
procesie przetwarzania ich danych osobowych przez G. Sp. z o.0., zwana dalej Spdtka. Skarzacy
podniesli, ze ,,W dniu [...] czerwca 2012 r. G. (...) rozestala skan aktu notarialnego dotyczacego
Wspdlnoty Mieszkaniowej (...) wlascicielom mieszkan wchodzacych w sktad tej Wspolnoty
Mieszkaniowej oraz innych o0sOb niebgdacych jeszcze  wlascicielami  mieszkan”.
W zwiazku z zasygnalizowana sprawa Skarzacy wnie$li o nakazanie Spolce zaprzestania
udostgpniania ich danych osobowych osobom nieupowaznionym, oraz ,,wskazanie na jakiej podstawie

prawnej G. przetwarza dane osobowe (...) i nakazanie usuni¢cia tych danych osobowych”.



W toku postgpowania administracyjnego Generalny Inspektor Ochrony Danych Osobowych
ustalil nastepujacy stan faktyczny.

1. Spotka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami na zlecenie
podmiotow trzecich. W dniu [...] czerwca 2012 r. na podstawie aktu notarialnego [...], Skarzacy jako
wspotuzytkownicy wieczysci nieruchomosci potozonej w P., zawarli umowe o zarzad nieruchomoscia
wspolna. Ponadto, na jej mocy utworzona zostata Wspolnota Mieszkaniowa przy [...] w P. zwana dalej
Wspolnota.

2. W zwiazku z powyzej wskazang umowa Spoétka pozyskata dane osobowe Skarzacych w celu
zawarcia 1 realizacji jej postanowien. Akt notarialny stanowi jedyny dokument zawierajacy tres¢
umowy powierzajacej zarzad nieruchomoscia. Obecnie Spotka przetwarza dane osobowe Skarzacych
zawarte w akcie notarialnym na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 tekst. jedn.) tj. w zwiazku z zawarta umowa o zarzad
nieruchomoscia, oraz na podstawie art. 31 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (t. j. Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926, z pdzn. zm.), zwane] dalej ustawa, w zwiazku
z zawarta w dniu 15 czerwca 2012 r. umowa o powierzenie przetwarzania danych osobowych w celu
realizacji zadan wynikajacych z postanowien umowy o powierzenie zarzadu nieruchomoscia wspolna.

3. W dniu [...] czerwca 2012 r. pracownik Spoltki przestat korespondencje za pomoca poczty
elektronicznej do cztonkéw Wspolnoty, w celu poinformowania o przerwach w dostawie ciepla oraz
przedstawienia wszystkim cztonkom Wspolnoty ww. umowy o zarzad nieruchomoscia wspolna.
W zwiazku z pomylka pracownika do ww. wiadomosci e-mail zostata zalaczona wersja kopii aktu
notarialnego wraz z pelnymi danymi osobowymi Skarzacych, zamiast przygotowanej
zanonimizowanej jego wersji. Spotka po spostrzezeniu bledu, w dniu [...] czerwca 2012 r. przestata
cztonkom Wspdlnoty kopie aktu, po zanonimizowaniu danych Skarzacych, jednoczesnie poproszono
osoby, ktore otrzymaly wiadomos¢ z dnia [...] czerwca 2012 r. o jej usunigcie. Powyzsza sytuacja
miala charakter jednorazowy i incydentalny. Spoétka w celu uniknigcia podobnych zdarzeh w
przysztosci dodatkowo pouczyta swoich kontrahentow, pracownikow i inne osoby wykonujace

czynno$ci w imieniu Spotki o obowiazkach wynikajacych z ustawy o ochronie danych osobowych.

Na podstawie zgromadzonego w przedmiotowej sprawie materialu dowodowego Generalny
Inspektor Ochrony Danych Osobowych zwazyl, co nastegpuje.

W mysl art. 8 ust. 1 ustawy, Generalny Inspektor Ochrony Danych Osobowych jest organem do
spraw ochrony danych osobowych. Do jego zadan, wg art. 12 pkt 1 ustawy, w szczegolnosci nalezy
kontrola zgodnoS$ci przetwarzania danych osobowych z przepisami ustawy oraz z przepisami innych

aktow prawnych, ktére dotycza ochrony danych osobowych.



Przepisy ustawy, okre$laja zasady postgpowania przy przetwarzaniu danych osobowych przez
osoby fizyczne i osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie bedace osobami prawnymi, jezeli
przetwarzaja dane osobowe w zwiazku z dzialalno$cia zarobkowa, zawodowa lub dla realizacji celow
statutowych. Przetwarzaniem danych sa wszelkie operacje wykonywane na danych osobowych, takie
jak zbieranie, utrwalanie, przechowywanie, opracowywanie, zmienianie, udost¢pnianie i usuwanie,
a zwlaszcza te, ktore wykonuje si¢ w systemach informatycznych. Z kolei za dane osobowe uwaza si¢
wszelkie informacje dotyczace zidentyfikowanej lub mozliwej do zidentyfikowania osoby fizycznej
(art. 6 ust. 1 ustawy). Aby przetwarzanie danych osobowych byto zgodne z prawem administrator jest

obowiazany przetwarza¢ dane osobowe na podstawie przestanek okreslonych w art. 23 ust. 1 pkt 1 -5

(w przypadku tzw. danych zwyktych) lub w oparciu o art. 27 ust. 2 pkt 1 — 10 ustawy (w przypadku
tzw. danych szczeg6lnie chronionych). Katalog przestanek wymienionych w art. 23 ustawy, jest
zamknigty 1 kazda z nich ma charakter autonomiczny i niezalezny. Oznacza to, iz przestanki te co do
zasady sa rownoprawne, a wobec tego spelnienie co najmniej jednej z przestanek stanowi o zgodnym
z prawem przetwarzaniu danych osobowych. Tym samym zgoda osoby, ktérej dane dotycza, nie jest
jedyna podstawa dopuszczajaca przetwarzanie danych osobowych, bowiem proces ten bedzie zgodny
z ustawa rowniez wowczas, gdy administrator danych wykaze spelienie innej z wyzej wymienionych
przestanek.

Podkreslenia wymaga, ze ustawa reguluje rowniez status podmiotow innych niz administrator
danych, ktére moga przetwarza¢ dane osobowe. Jakkolwiek bowiem administrator danych moze
przetwarza¢ dane samodzielnie, to art. 31 ustawy upowaznia go rdwniez do powierzenia, w drodze
zawartej formie pisemnej umowy, przetwarzania tych danych innemu podmiotowi. W przypadku
zatem, gdy administrator skorzysta z upowaznienia wynikajacego z brzmienia powotanego przepisu,
dochodzi do zlecenia ,,na zewnatrz” przetwarzania danych. Podmiot, ktoremu administrator powierzyt
przetwarzanie danych, moze je jednak przetwarza¢ wylaczne w przewidzianym umowa zakresie
1 w okres§lonym w umowie celu (art. 31 ust. 2 ustawy). Podmiot, ktéremu administrator powierzyt
przetwarzanie danych jest ponadto obowiazany przed rozpoczeciem przetwarzania danych podjaé
srodki zabezpieczajace zbior danych, o ktérych mowa w art. 36-39 ustawy, oraz spetni¢ wymagania
okreslone w przepisach, o ktorych mowa w art. 39a ustawy. W zakresie przestrzegania tych przepisow
wskazany podmiot ponosi odpowiedzialnos¢ jak administrator danych (art. 31 ust. 3 ustawy). Zgodnie
z art. 31 ust. 5 ustawy, do kontroli zgodnosci przetwarzania danych przez podmiot, ktéremu zostaly
powierzone dane, z przepisami o ochronie danych osobowych stosuje si¢ odpowiednio przepisy art.

14-19 ustawy.



Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz powierzenie przetwarzania danych osobowych dokonane przez ich
administratora na podstawie umowy powierzenia, o ktérej mowa w art. 31 ustawy, nie wymaga
uzyskania zgody osoby, ktorej dane dotycza.

Zgodnie natomiast z przepisami ustawy o wlasnos$ci lokali wtasciciele lokali moga w umowie
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali albo w umowie zawartej p6zniej w formie aktu notarialnego
okresli¢ sposob zarzadu nieruchomoscia wspdlna, w szczegdlnosci moga powierzy¢ zarzad osobie
fizycznej albo prawnej (art. 18 ust. 1).

Odnoszac powyzsze do ustalonego w sprawie stanu faktycznego, wskaza¢ nalezy, ze Skarzacy,
jako wspoluzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci zawarli w formie aktu notarialnego umoweg
o powierzenie zarzadu Spoélce. Akt notarialny stanowi jedyny dokument zawierajacy tres¢ zawartej
umowy, w zwiazku z powyzszym przetwarzanie danych osobowych Skarzacych w nim zawartych jest
niezbedne do realizacji umowy, a zatem wypetnia przestanke okreslona w art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy,
zgodnie z ktdra, przetwarzanie danych jest dopuszczalne, wtedy, gdy jest to konieczne do realizacji
umowy, gdy osoba, ktorej dane dotycza, jest strona lub gdy jest to niezbedne do podjecia dziatan
przed zawarciem umowy na zadanie osoby, ktérej dane dotycza.

Ponadto, obecnie dane osobowe Skarzacych, jako cztonkéw Wspolnoty, sa przetwarzane przez
Spotke na podstawie zawartej w dniu [...] czerwca 2012 r. umowy o powierzenie przetwarzania
danych osobowych w $cisle okreslonym celu, tzn. w celu realizowania czynnosci zwiazanych z
powierzeniem Spotce zarzadu nieruchomoscia wspdlna Wspdlnoty.

Odnoszac si¢ do gtdéwnego zarzutu Skarzacych w zakresie udostgpnienia ich danych osobowych
zawartych w przedmiotowym akcie notarialnym, na rzecz innych osob, bgdacych cztonkami
Wspdlnoty, wskazaé nalezy, ze zgodnie z art. 27 ustawy o wilasnosci lokali, kazdy wtasciciel lokalu
ma prawo 1 obowiazek wspoldziatania w zarzadzie nieruchomoscia wspolna. W mys$l art. 29
cytowane] ustawy, zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomos$cia wspolna powierzono
w sposoOb okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowiazany prowadzi¢ dla kazdej nieruchomos$ci wspdlnej,
okreslona przez wspolnote mieszkaniowa, ewidencje pozaksiegowa kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen z innych tytutow na
rzecz nieruchomos$ci wspdlnej (ust. 1). Wedtug art. 30 ust. 1 ww. ustawy zarzad lub zarzadca, ktoremu
zarzad nieruchomos$cia wspolng powierzono w sposob okre§lony w art. 18 ust. 1, jest obowiazany
sktada¢ wiascicielom lokali roczne sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci (pkt 2), zwolywaé zebranie
ogohu wlascicieli co najmniej raz w roku, nie pdzniej niz w pierwszym kwartale kazdego roku (pkt 3).
W mysl ust. 2 ww. przepisu przedmiotem zebrania, o ktorym mowa w ust. 1, powinny by¢
w szczegllnosci: sprawozdanie zarzadu 1 podjgecie uchwaly w przedmiocie udzielenia mu

absolutorium (pkt 3).



Z powolanych przepisow wynika wprost, ze prawa cztonka wspdlnoty nie ulegaja zawieszeniu
ani wylaczeniu z uwagi na ustanowienie zarzadu czy wyznaczenie zarzadcy nieruchomosci wspolne;.
Jesli jest to niezbedne do wspotdziatania w zarzadzie nieruchomoscia wspdlna oraz do sprawowania
kontroli dziatalno$ci zarzadu wspolnoty, kazdy jej cztlonek ma prawo do pozyskiwania informacji
0 sposobie ponoszenia wydatkow i cigzaro6w na utrzymanie wspdlnej nieruchomosci, natomiast zarzad
lub zarzadca na zadanie kazdego czlonka wspolnoty ma obowiazek udostepni¢ dokumentacje
zawierajaca dane o rozliczeniach finansowych poszczeg6lnych wiascicieli ze wspdlnota. Efektywna
kontrola mozliwa jest jedynie wtedy, gdy cztonek wspdlnoty otrzyma konkretne informacje o stanie
majatku (aktywow i1 pasywow) wspolnoty, ktory de facto jest majatkiem wszystkich jej cztonkow.

Na uzasadnienie powyzszego stanowiska powota¢ nalezy wyrok z dnia 2 lipca 2008 r. (sygn. akt
II SA/Wa 2007/2007), w ktorym Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie stwierdzil,
ze ,.kazdy cztonek Wspdlnoty Mieszkaniowej ma prawo - na podstawie ustawy o wilasnosci lokali -
zapoznawa¢ si¢ nie tylko z dokumentacja dotyczaca stanu majatkowego Wspolnoty, z ksiggami
i sprawozdaniami, ale rowniez z innymi dokumentami (takze pismami) kierowanymi do Wspolnoty
Mieszkaniowej (zarzadu), a dotyczacymi jej dziatalnosci”. Sad wskazal, ze uregulowane w ustawie
o wlasnosci lokali (art. 27, art. 29 ust. 1, ust. 2, ust. 3) prawo kazdego wtasciciela lokalu do kontroli
dziatalnosci zarzadu wyraza si¢ ,,m.in. w prawie wgladu do ksiag i dokumentéw oraz sprawozdan.
Czlonek Wspolnoty ma prawo rowniez zada¢ informacji i wyjasnien w sprawach zwiazanych
z zarzadem nieruchomoscia wspolna”.

Zatem w ocenie Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych udostgpnienie danych
osobowych Skarzacych zawartych w akcie notarialnym de facto ustanawiajacym Wspolnotg, nie
narusza przepisOw ustawy, bowiem bez watpienia akt ten jest zwiazany z jej dzialalnoscia, a zatem
kazdy z cztonkéw Wspolnoty ma prawo si¢ z nim zapoznac.

Niezaleznie od powyzszego, wskaza¢ nalezy, iz Spoélka, stosujac wyzsze niz wymagane
przepisami prawa standardy zwigzane z procesem przetwarzania danych osobowych zawartych
w dokumentacji Wspolnoty, zwrécila si¢ do odbiorcéw przestanej wiadomosci o usunigcie kopii aktu
notarialnego zawierajacego dane osobowe Skarzacych. Ponadto w Spotce przeprowadzono dodatkowe
szkolenia pracownikow, pouczajac pracownikéw o obowiazkach wynikajacych z ustawy.

Reasumujac, w ocenie Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych, przetwarzanie
przez Spotke danych osobowych Skarzacych (takze och udostepnienie w opisany powyzej sposob)
znajduje oparcie w przepisach ustawy, w zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do wydania przez
Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych jednego z nakazéw okreslonych w art. 18 ust. 1
ustawy.

W tym stanie faktycznym i prawnym Generalny Inspektor Ochrony Danych Osobowych

rozstrzygnat, jak w sentencji.



Na podstawie art. 127 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego w zw. z art. 21 ust. 1
ustawy o ochronie danych osobowych stronie niezadowolonej z decyzji przystuguje, w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia, prawo zlozenia do Generalnego Inspektora Ochrony Danych
Osobowych wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy (adres: Biuro Generalnego Inspektora Ochrony

Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa).
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