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® [niernetowe ksiegi wieczyste staly si¢ Zrodiem informacji o sqsiadach
® Mozna z nich dowiedzieé sie o kredylach czy wieku wiasciciela nieruchomosei
m System nie sprawdza, kto przegloda ksigge i czy ma w Lym inleres prawmny
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Internetowy dostep do
ksia%uwieczystych obecnie
nie shuzy tylko do sprawdze-
nia danych o stanie praw-
nym i faklycznym danej
nieruchomosci, ale jest raw-
niez dobrym #zrodtem infor-
macji o danych osobowych
wiasciciela nieruchomosci.
Udoslepnianie danych za-
wartych w inlernetowych
ksiegach wieczystych odby-
wa sie bez kontroli, kto
i w jakim celu przeglada ich
tresc. Ksiegi wieczyste sa
jawne i kazdy moze je
sprawdzac, wiec w prakty-
ce mozliwosc dostepu przez
internet powoduje, Ze ksie-
gi shuza réwniez do spraw-
dzania danych sasiadow.
Zdaniem ekspertéw osoby
przegladajace ksiegi w inter-
necie maja dostep do zbyt
wielu danych na temat jej
wiasciciela, takich jak
PESEL czy wiek.

Zrédto informacii

Przez wprowadzenie la-
twiejszego dostepu do ksiag
wieczystych poszerzyl sie
krag osob, ktdare moga prze-
gladad ich tredc. Aby zajrzec
do ksiegi, wystarczy miec jej
numer. Ponadto znajac tyl-
ko numer swojej ksiegi wie-
czystej, mozna z tatwoscia
odnalez¢ numer ksiegi wie-
czystej dla calego budynku,
a w niej numer ksiggi wie-
czystej sasiada i ocenic jego
sytuacje finansowa. Z ksie
gi mozna si¢ dowiedziec,
czy sasiad kupil mieszkanie
za gotowke, czy tez na kre-
dyt. Jesli na kredyl, mozna
sprawdzic, jakie sa jego wy-

sokosc oraz czas splaty. Po-
za tym z falwodcia mozna
rowniez uzyska¢ dane oso-
bowe wlasciciela nierucho-
mosci, np. wiek czy lez nu-
mer PESEL.
~Udostepnianie ksiag wie-
czyslych w inlernecie na
obowiazujacych aktualnie
zasadach stwarza ryzyko
zbierania danych i dalsze-
go ich przetwarzania w in-
nym celu niz len, dla kidre-
go zoslaly zebrane — thu-
maczy — Aleksandra Ma-
twiejko-Demiusiak, praw-
nik z Kruk, Pasierbiak, Wa-
silewski i Wspélnicy Kan-
celaria Prawnicza.
Zasada jawnosci

Jawnosc ksiag wieczystych
jest jedng z podstawowych
instytucji, ktora gwarantuje
pewnosc obrotu nierucho-
mosciami. Zasada ta juz
wezesniej zapewniata mozli-
wosc przegladania ksiag wie-
czystychirobienia z nich no-
tatek, z tym Ze wczesniej
przegladanie ksiag byto moz-
liwe jedynie w sadzie.
W zwiazku z ulatwieniem
procedury dostgpu do infor-
macji zawartych w ksiegach
powstata watpliwosé, czy nie
narusza ona prawa do prywat-
nosci osob, ktérych dane sa
ujawnione w ksiedze, oraz
prawa do ochrony informa-
cji 0 osobie fizycznej.

Jak wskazuje Magdalena
Bartosik, radca prawny
z kancelarii Allen & QOvery,
przy projektowaniu doste-
pu do ksiag droga elektro-
niczng nie wzieto pod uwa-
ge zagrozen zwiazanych
z lak szeroka dostepnoscia
danych, ktore sluza jawno-
§ci obrotu, ale ktore row-

Ochrona danych osobowych

\/ Co moina wyczytaé z ksiegi wieczystej
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obszar nieruchomosci.

Polozenie. oznaczenie dziatki, budynku, lokalu oraz

Spis praw zwigzanych z nieruchomoscia
Prawa zwiazane z wlasnoscia nieruchomaosci,
np. udzial w nieruchomosci wspdlnej, opis prawa
uzytkowania wieczystego,

Wiasnosé

uprawnionego.

Wielko$¢ udziatu oraz dane wiasciciela, uzytkownika,

Prawa, roszczenia i ograniczenia
Tre$¢ praw, roszczen, ograniczen w rozporzadzaniu
nieruchomascig, dane osob uprawnionych.

Hipoteka

Dane dotyczace hipoteki (wysckos¢ i rodzaj) lub
roszczenia o ustanowienie hipoteki oraz dane
dotyczace wierzyciela hipotecznego.

ksiag

12 milionow

niez z latwoscia mogg byc
wykorzystywane w celach,
dla ktorvch nie zostaly
przewidziane.

Wedtug Ministerstwa Spra-
wiedliwosci realizacja za-
sady jawnosci ksiegi wie-
czystej stwarza mozliwosc
rozpowszechnienia danych
zawartych w tresci ksiegi
wieczystej. Jednakze dziac
sig lak moze bez wzgledu
na sposob udostepniania

wieczystych jest dostepnych

w internecie

R

ksiegi do wgladu, tj. czy
w siedzibie sadu, czy lez
poza sadem.

Kontrola celu przegladania

Obecnie nie ma przepisow,
ktore nakazywalvby identy-
fikacje usoby sprawdzajacej
tresc ksiegi wieczystej w in-
ternecie, co moze prowadzic
do wykorzystywania da-
nych w nich zawartych do
innych celow niz sprawdze-
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e-ksiegach

nie stanu prawnego nieru-
chomosci.

Ministerstwo Sprawiedli-
wosci wskazuje, ze zardwno
w poprzednim, jak i w no-
wym systemie udostepnienia
do wgladu ksia%]wiecz_vs tych
w zaden sposob nie jest bo-
wiem mozliwe kontrolowa-
nie celow, dla klorych pozy-
skuje sie dane z tresci ksiegi
wieczyslej, i sposobu wyko-
rzystywania danych pozyska-
nych z jawnego rejestru.

— Udostepnienie informa-
cji w internecie odbywa sie
bez mozliwosci kontroli, kto
i kiedy zapoznawal sie z
ich trescia, i w praktyce mo-
ze powodowaé¢ naduzycia
i wykorzystywanie danych
w sposob niezgodny z pra-
wem=—mowi mec. Malgorza-
ta Gluszek-Stopczyk z Kan-
celarii Stopczyk & Mikulski.
I dodaje, ze nalezy jednak
zauwazyc, iz lakim nega-
tywnym zachowaniom nie
sposob zapobiec. Jeéli klog
bedzie chcial niezgodnie
z prawem przetwarzac dane,
bomaw Llym interes, zazwy-
czaj finansowy, robil to
wezesniej 1 zrabi w pray-
szlogci. Rozne moga bye je-
dynie sposoby i metody, ja-
kich bedzie uzywal, aby
zdoby¢ informacje.

Problem moZze by¢ tym
wiekszy, ze mozliwos¢ prze-
gladania ksiag wieczystych
w internecie cieszy sie du-
za popularnoscia.

=7 dostgpu przez internet
do ksiag wieczystych Pola-
cy moga korzystac od 16
czerwca. W ciagu kliku dni
od uruchomienia tego sys-
temu sprawdzonych zosta-
to ponad 2 min ksiag wieczy-
stych = mowi Krzysziof
Kwiatkowski, minister spra-
wiedliwogci.

Jak informuje resorl spra-
wiedliwoéci, zdygilalizowa-
nych zostalo juz ponad 12
milionow ksiag. "

Przepisy o udostepnianiu ksiqg
w internecie sq do wymiany
dr Wojciech Rafal Wiewidrowski | generalny inspektor

ochrony danych osobowych

=

Czy uwaza pan, ze po-
trzebne sa zmiany w udo-
stepnianiu danych w inter-
netowych ksiegach wie-
czystych?

Uwazam, ze potrzebne jest
wypracowanie precyzyjnych
uncrmowan w tym zakresie.
QObecnie prace biegng dwuto-
rowo. Po pierwsze, pracowni-
cy Biura GIODO, m.in, na sku-
tek docierajgcych donas sy-
gnatow, badajg kwestig
wykarzystywania przez pry-
watng firme danych pozyska-
nych z internetcwe]j bazy
ksiag wieczystych. Fo drugie,
uczestniczymy w pracach
nad zmiang obowigzujgcych
w tym wzgledzie przepisow.
ktOre prowadzone sg przez
resort sprawiedliwosci,

Jakie kwestie powinny zo-
sta¢ zmienione?
Rozwazenia wymaga m.in. to,
czy udostepnienie w inter-
necie wszystkich danych za-
wartych w ksiggach wieczy-
stych, wtym danych oscbo-
wych w rozumieniu ustawy

o ochronie danych osobo-
wych, stanowi wiasciwa reali-
zacje zasady jawnaosci ksiag
wieczystych ustancwione)
wustawie o ksiggach wieczy-
stychi hipotece, Uwazam, ze
proponowane przez Minister-
stwo Sprawiedliwosci rozwig-
zania prawne prowadzg do
przyznania danym osobowym
zamieszczonym w ksiggach

wieczystych nie tylko statusu
jawnych, ale i powszechnie
dostepnych, co wywotuje da-
leko idace skutki prawne do-
tyczace np. mozliwosci dal-
szego wykorzystania pozy=
skanych tg drogg danych
osobowych. Przy dzisiejszym
rozumieniu jawnosci da sig
abronic teze, ze to, co ustawo-
wo jawne, powinno byt do-
stepne w catosci i przetwarza-
ne bez ograniczen.

Czy zakres dostepu do in-
formaciji z ksigg nalezy
ograniczyc?

Obowiazujace przepisy usta-
wy o ksiggach wieczystych

i hipotece przewidujg dalej
idgca ochrong praw oséb fi-
zycznych, ktorych dane znaj-
duja sig w ksiggach wieczy-
stych. Wyraza sie ona chodhy
w koniecznosci osobistego
stawiennictwa osoby chegee)
zapoznac si¢ z ksiggg wieczy-
sta w wydziale wieczystoksig-
gowym sadu rejonowego., Na-
tomiast proponowane przez
Ministerstwo Sprawiedliwosci
regulacje pozwalajg nieogra-
niczonemu kregowi 0sob na
ciagty dostep do danychiin-
nych oséb zgromadzonych

w ksiggach wieczystych, co
rodzi pytanie, czy poziom
ochrony praw oséb, ktérych
dane s3 zawarte w ksiggach
wieczystych, nie zostat
zmniejszony. Nalezy rozwa-
2ZyC ograniczenia zakresu in-
formacii z ksiag wieczystych,
ktare bytyby udostepniane
przezinternet. Generalnie
Jawnose w Swiecie papiero-
wym wyglada catkiem inaczej
niz w Swiecie cyfrowym.



