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SPOLDZIELNIE NIE MOGA podawaé publicznie informacji o zadtuzeniu

Dlugi lokatorow sa tajne

Generalny inspektor danych

bowych odbiera spétdziel
niom bat na nieptacacych
czynszu lokatoréw. Twierdzi,
ze wywieszanie na klatkach
schodowych list diuznikow
jest nielegalne.

Takie listy to jeden z ostat-
nich sposobéw na niesolid-
nych lokatorow. Potem zo-
staje tylko eksmisja, ale tej
spotdzielnie unikaja, bo
procedura jest dhuga i cza-
sochlonna. Dlatego wola
wieszac na klatkach scho-
dowych informacje o diu-
gach. Podaja imie i nazwi-
sko lokatora, numer miesz-

kania, czasami kwole za-
duzenia,

Ale poslepujac tak, nara-
Zaja sig na powazne konse-
kwencje. Wedlug GiODO
to nieuprawnione udziele-
nie informacji. Grozi za
to w najlepszym przypadku
grZywna, w najgorszym
—kara ograniczenia wolno-
sci, a nawet dwa lata wie-
zienia.

= W przepisach nie ma
zadnych podstaw do tego,
by takie dane o lokatorach
byly podawane do wiado-
mosci publicznej — przeko-
nuje Wojciech Wiewiorow-

ski, generalny inspeklor
ochrony danych osobo-
wych. Dodaje, ze takie in-
formacje moga by¢ za-
mieszczane jedynie w reje-
strze spotdzielni. Wtedy
dostep do nich maja tylko
osoby uprawnione, czyli
czlonkowie spdtdzielni.
Sposobem przymuszenia
opornych lokatoraw do pla-
cenia czynszu jest takze
zgloszenie ich na czarna li-
ste do Biura Informaciji
Gospodarczej. Minimalna
kwota zaleglego czynszu
musi wynosic 200 zl.
BI0 | PRAWO
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B Spoldzielnie publikujg wysoko$é nieuiszczanych przez lokatorow oplal

® Nawet posrednie upublicznienie zadluzonych jest niezgodne z prawem
B Ja yjawnianie 0s6b zalegajgeych z zaplatq czynszu mozna pajsé do wiezienia

Agnieszka Bobowska
agnieszka,bobowska@infor,pl

Czego nie wolno spoétdzielni

Spoldzielnie mieszkanio-
paiCE & o Zaleglosci czynszowe w spotdzielniach mieszkaniowych

we zmuszaja lokatorow do
zaplaty zaleglego czynszu,
wywieszajac listy dhuznikow
na klatkach schodowych.
Przykladem jest chociazby
todzkie osiedle Mlodych,
w ktdrego blokach ujawnia-
ne sa informacije o nieuiszczo-
nych przez lokatorow ko-
mornych. Takie dzialania sq
jednak niezgodne z prawem.
Co wiecej, za udestepnianie
danych dotyczacych wysoko-
$ci zadhuzenia mieszkancow,
grozi kara grzywny, ograni-
czenia, a nawet pozbawienia
wolnosci na 2 lata.

Warunki wpisania zalegaj z opt il
na liste BIG:
m minimalna kwota zaleglego zobowigzania wynosi 200 2/

M zawarcie przez wierzyciela pisemnej umowy z BIG
o udostgpnianie informacji gospodarczych

M przeterminowanie zadluzenia co najmniej o 60 dni

M poinformowanie diuznika o zamiarze przekazania
informacji do BIG

W uptyw miesigca od wyslania listem poleconym albo
doreczenia diuznikowi do rak wlasnych wezwania do

zaplaty z ostrzezeniem
grozi za publiczne ujawnianie

2 Iata danych dotyczqcych zalegtosci

wugzmnla czynszowych it

Narusza prawo publikacja
zadluzenia wskazujgca na diug:

m konkretnych lokatoréw
W poszczegdlnych pieter
mokreslonych klatek w bloku

Legalne sposoby dochodzenia

przez spéldzielnie zaplaty

cZYynszOw:

W wytoczenie powbdztwa przed
sgdem o zalegle naleznosci

W zgloszenie zadluzenia do biura
informacji gospodarczej

W umieszezenie informacii o diugu
w rejestrze czionkow spétdzielni

— Wywieszanie przez spol-
dzielnie mieszkaniowe list
zadtuzonych lokatoréw na
klatkach schodowych blo-
kaw bez zgody tychze loka-
tordw jest niezgodne z prze-
pisami prawa = mowi rad-
ca prawny Piotr Ostapa
z kancelarii Maminski &
Wspolnicy.

Zgodnie z obecnymi prze-
pisami spotdzielnie miesz-
kaniowe maja jedynie prawo
do przetwarzania danych
dotyczacych mieszkancaw.
Nie moga natomiast ich pu-
blikowac, co dotyczy takze
informacji o zadtuzeniu lo-
katorow. Niestety w prakty-
ce taki proceder zaczyna sta-
wa sie regula. Spotdzielnie
nie pamiglaja bowiem, ze
moga skorzystac z innych
sposobow na dochodzenie
swoich roszczen, nie famiac
przy tym prawa.

= Na warunkach okreslo-
nych w ustawie o udoslep-
nianiu informacji gospodar-
czych 1 wymianie danych
gospodarczych spoldzielnia

moze przekaza¢ informacje
o szlu.mnym lokatorze
do biura informaciji gospo-
darczej = wskazuje radca
prawny Tomasz Grzego-
rzewski z kancelarii Chalas
i Wspdlnicy.

Wiezienie lub grzywna

Podawanie do publicznej
wiadomosci danych o oso-
bie, ktore umozliwiaja cho-
ciazby jej poérednie ziden-
tylikowanie, jest sprzeczne
z obowigzujacym prawem.
Niedopuszczalne jest za-
tem ujawnianie stanu za-
dtuzenia poszczegolnych
lokali, pieter czy klatek
schodowych. Tym bardziej
nie mozna publicznie piet-
nowac konkretnych spot-
dzielcow. Takie informacije
moga bowiem wskazywac,
ktorzy mieszkancy majg
problem z regularnym uisz-
czaniem naleznosci.

= Stosowanie przez spol-
dzielnie takiej praktyki

Art. 51 ust. 1 ustawy o ochronie danych osobowych

Kto administrujac zbiorem da-
nych lub bedgc zobowigzany do
ochrony danych udostepnia je
lub umozliwia dostep do nich

osobom nieupowaznionym,
podlega grzywnie, karze ograni=
czenia wolnosci albo pozbawie-
nia wolnosci do lat 2

powoduje naruszenie pra-
wa obywatela do dobrego
imienia, czego ochrone
gwarantuje zaréwno Kon-
stytucja RP, jak i kodeks cy-
wilny = zauwaza radca
prawny Lech Obara z kan-
celarii Lech Obara i Wspal-
pracownicy.

Nalezy ponadto pamietac,
Ze nieuprawnione udziela-
nie informacji o zaleglo-
§ciach lokatordw jest za-
grozone odpowiedzialno-
scig karng. Umozliwienie
osobom nieupowaznionym
dostepu do nich narusza
howiem jeden z podstawo-
wych obowiazkow spol-
dzielni jako administrato-
ra danych.

=Takie dziatanie jako praw-
nie niedopuszczalne podle-
ga grzywnie, karze ograni-
czenia wolnosci albo pozba-
wienia wolnosci do lat
dwach = thumaczy Tomasz
Grzegorzewski.

Karze podlega nawet brak
odpowiedniego zabezpie-
czenia danych osobowych
przed zabraniem przez oso-
be nieuprawniona, uszko-
dzeniem lub zniszczeniem.
Taka sama sankcja obowia-
zuje, gdy adminislralor
dzialat w sposéb nieumysl-

ny. W takim przypadku
grozi mu grzywna, kara
ograniczenia wolnosci al-
bo rok wiezienia. Jednym
z podstawowych obowiaz-
kow spoczywajacych na
administratorze danych
jest bowiem zabezpiecze-
nie ich przed udostepnie-
niem osobom nieupowaz-
nionym.

Dane osobowe

Wskazane powyzej zasady
wynikaja przede wszystkim
zustawy o ochronie danych
osobowych. Jej przepisy na-
lezy bowiem stosowad tak-
ze co do informacji o miesz-
karicach, ktorymi dysponu-
ja spoldzielnie.

=Nie ulega watpliwosci, ze
spotdzielnia mieszkaniowa
jest administratorem danych
osobowych czlonkow spol-
dzielni = podkresla Lech

bara.

Zgodnie z obecnymi prze-
pisami za dane osobowe
uwaza sie wszelkie infor-
macje dolyczace mozliwej
do zidentyfikowania osoby
fuvcane] czyli laklei klo-
rej tozsamo$c mozna okre-
§lic bezposrednio lub po-
$rednio. Przykladem moze
by¢ powolanie sie na nu-
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na pietnowac

mer identyfikacyjny albo je-
den lub kilka szczegolnych
cech takiej osoby.

— Nawet jesli informacje
znajdujace sie na klatce
schodowej nie wskazuja
wprosl na lozsamosc dane-
go lokatora, to niewatpliwie
pozwalaja na jej ustalenie
choéby w powiazaniu z in-
nymi danymi, np. z informa-
cjami ze spisu lokalorow
- zaznacza Piotr Ostapa.

Zgoda mieszkancow

Zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami kazdy ma
prawo do ochrony doty-
czacych go danych oso-
bowych.

- Przepisy nie dajg spol-
dzielniom prawa na publi-
kowanie danych zalegaja-
cych z oplatami lokatorow
w zaden sposob, w tym tez
sposob izwyczajowo przy-
jety, czyli przez wywiesza-
niglistynfklatkagh scho-
dowych = wskazuje Lech
Obara.

Ze wzgledu na brak upraw-
nienia spotdzielni do ujaw-
niania informacji dotycza-
cych zaleglodei czynszo-
wych niezbednym warun-
kiem takiej publikacji pozo-
staje zgoda lokatorow.

= Przetwarzanie danych
asobowych jest mozliwe,
gdy osoba, ktorej one doty-
czg, wyrazi na to zgode
badz jesli jest to nie-
zbedne dla zrealizowania
uprawnienia lub spetnienia
obowiazku wynikajacego
Z przepisu prawa = mowi
Piotr Ostapa.

Ujawnianie list zadluzo-
nych lokatorow na klatkach
schodowych nie jest jednak
niezbedne dla wyegzekwo-
wania zadtuzeni

= Nie ma przeciez zadnych
przeszkod, by spotdzielnia
dochodzila swoich nalez-
nosci w drodze powodziwa
- zauwaza Tomasz Grzego-
rzewski.

Jak ocenia Grzegorzewski,
bezposrednim celem ujaw-
nienia danych osobowych
zadhuzonych lokatoréw jest
ich napietnowanie, co do-
piero posrednio shuzyé ma
odzyskaniu zaleglych na-
leznosci. [ ]

Zaleglosci czynszowe mogg byé
ujawnione w rejestrze spoldzielni

dr Wojciech Rafal Wiewidrowski | generalny nspektor

ochrony danych osobowych

T

#

Czy spoldzielnie miesz-
kaniowe moga publiko-
waé listy zadluzonych lo-
katoréw?

Podstawe przetwarzania
przez organy spoidzielni
mieszkaniowej danych oso-
bowych jej cztonkdw stano-
wi ustawa o spoidzielniach
mieszkaniowych oraz pra-
wo spoldzielcze, Zaden

z przepisow przywotanych
wyzej aktow prawnych nie
zezwala jednak na podawa-
nie do publicznej wiadomo-
§ci, w gablotach informa-
cyinych czy na klatkach
schodowych, informacji

o zadiuzeniach czynszc-
wych mieszkancow, zawie-
rajgcych dane osobowe

w zakresie numeru lokalu

i kwoty zadiuzenia. W prze-
pisach prawa brak takze
podstawy do zamieszcza-
nia informacji o zadluze-
niach czynszowych w miej-
scach ogolnie dostepnych.
Nie oznacza to natomiast,
Ze nie mogg cne by¢ ujaw-
nione innym cztonkom
spotdzielni.

Jakie s3 zatem legalne
sposoby dochodzenia za-
leglych czynszéw? Czy
spétdzielnie s bezradne
wobec lokatoraw, ktorzy
nie placg za mieszkania?
Tryb i forma udostepniania
danych o zadiuzeniu po-
winny by¢ szczegblowo
uregulowane w statucie
kazdej spotdzielni.

W szczegolnosci mozliwe
jest umieszczenie takich in-
formacj wraz z danymi
osobowymi osob zadiuzo-
nych w rejestrze cztonkow
spotdzielni. Nalezy zatem
zaznaczyc, iz w takie] sytu-

acji dostep do tych danych
beda miec¢ tylko | wylacznie
osoby uprawnione do prze=-
gladania rejestru, ). czlo-
nek spoldzielni. jego mat-
zonek i wierzyciel cztonka
lub spotdzielni. Mozliwe
jest rowniez przekazywanie
wiadomosci o zabowiaza-
niach kansumentow do
jednego z biur informacji
gospodarcze], by w ten
sposob dochodzié swaich
roszczen,

Z czego wynikajg takie
ograniczenia w dziatalno-
Sci spoldzielni?
Jednym z podstawowych
obowigzkdw spoczywaja-
cych na administratorze
danych osobowych jest ich
zabezpieczenie przed udo-
stepnieniem asobom nie-
upowaznionym. Powinien
on zatem dolozy¢ szczegdl-
nej staranno$ci w celu
ochrany interesdw tych,
ktérych dane dotycza. Co
wiecej. w przypadku ujaw-
niania danych osobowych
czlonkow spétdzielni ko-
nieczne jest prawidtowe
okreslenie zakresu, w jakim
zostang one udostepnione
pozostatym czionkom spot-
dzielni. Zasada adekwatno-
£ci przetwarzania danych
osobowych wskazuje, ze
swoim rodzajem i trescig
nie powinny one wykracza¢
poza potrzeby wynikajgce
z celuich zbierania.
Natomiast umozliwienie
0sobom nieupowaznionym
dostgpu do danych osobo-
wych cztonkdw spotdzielni
narusza jeden z podstawo-
wych obowigazkow nalozo-
nych przez ustawodawce
na administratora danych.
Ponadto takie dziata-
nie moze skutkowaé pocig-
gnieciem spétdzielni do od-
powiedzialnoSci karnej.
ROZMAWIALA
AGNIESZKA BOBOWSKA



