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Czy firma majaca ze wspblnotg
mieszkaniowa UMOWe 0 zarza-
dzanie moze udostepnic
czionkom wspdlnoty mieszka=
niowej nawzajem i zarzadowi
wspolnoty mieszkaniowe] fakie
dane, jak liczba osob zamiesz-
kujacych w lokalu, numer
telefonu, salda zaleglosci, a tak=
ze ujawnit frest korespondencji
migdzy wiascicielami a firma?
Zaden z cztonkow wspolnoty
nie ztozyt pisemnego oswiad-
czenia wyrazajacego zgode na
przetwarzanie danych osobo-
wych. Czy znajdujacy sie w
umowie o pawierzenie zarza-
dzania nieruchomoscia wspolng
zapis dotyczacy obowigzkow
zarzgdzajacego (czyli mojej fir-
my) o fresci: .zapewnienie
wiascicielom dostepu do doku=
mentéw wspainoty
mieszkaniowej...", upowaznia
mnie do przekazywania fakich
danych? Czy jako firma admini-
strujgca danymi osobowymi
wspoblnoty mieszkaniowe| nie
powinnismy w pierwszej kolej=
nosci uzyskat oswiadczenia
kazdego ze wspotwiascicieli o
zgodzie na przetwarzanie ich
danych?

(nazwisko do wiadomosci redakcii)

~ Firma, ktara zawarta umowe
na zarzadzanie nieruchomoscia
wspolng, ma peine prawo prze-
kazywat czlonkom oraz
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OCHRONA DANYCH WE WSPOLNOCIE

zarzadowi wspdlnoty mieszka-
niowej informacje dotyczace
m.in. danych wiascicieli lokali
czy stanu ich zadtuzenia. Zgoda
wspdtwiascicieli nie jest w tym
przypadku wymagana, ponie-
waz przetwarzanie ich danych
osobowych odbywa sie na pod-
stawie szczegdlnych przepisow
prawa i jest konieczne do
sprawnego zarzadzania nieru-
chomoscig wspéina.

Generalnie catg sprawe nalezy
rozpatrywac na podstawie prze-
pisow ustawy z 24 czerwca
1994 r. 0 wiasnosci lokali (DzU
Z 2000 nr 80, poz. 903 z
pozn. zm.), ktore regulujg m.in.
prawa i cbowiazki cztonkow
wspolnofy mieszkaniowej. Jak
stanowi art. 27 tej ustawy, kazdy
wiasciciel lokalu ma prawo i
obowigzek wspotdziatania w za-
rzadzie nieruchomoscig
wspolng. Natomiast zgodnie z
jej art. 13 ust. 1 do obowiazkow
wiasciciela lokalu nalezy m.in.
ponoszenie wydatkow zwiaza=
nych z utrzymaniem jego lokalu
oraz uczestniczenie w kosztach
zarzadu zwigzanych z utrzyma-
niem nieruchomosci wspalnej
Jesli zas chodzi o kwestie udo-
stepniania danych, to podkreslic
nalezy, ze administratorem da=
nych czionkow wspoinoty
mieszkaniowe] jest fa wspélno-
ta, gdyz = jak wynika z art. 6
ustawy o wiasnosci lokali - jest
ona podmiotem wszystkich
praw i obowiazkow. Uzasadnic-
ne jest zatem, aby czlonek
wspolnoty mieszkaniowej znat
pozostalych jej cztonkow. Uzy-
skanie fakich informacji, czyli
nazwisk 0sob, kttre kupity
mieszkania i s ich wiasciciela-
mi = cztonkami wspalnoty

mieszkaniowe], ttumaczy¢ moz-
na m.in. koniecznoscia
zapewnienia prawidiowego za-
rzgdu nieruchomoscig wspolng
Na przekazywanie takich infar-
macji przez zarzad wspalnoty
zezwalaja bowiem przepisy
ustawy o wiasnosci lokali. Tym
samym wypetniona zostaje
przestanka z art. 23 ust. 1 pkt 2
ustawy o ochronie danych oso-
bowych, czyli istnienie
szczegolnego przepisu prawa,
na podstawie kttrego odbywa
sie przetwarzanie ww. danych
osobowych. W te] sytuacji za-
rzad wspdlnoty nie musi sie tez
legitymowac zgodg oso6b, ktg-
rych dane dotycza.

Natomiast gdy administrator da-
nych = a wigc w tym przypadku
wspolnofa mieszkaniowa - po-
wierza przetwarzanie danych
osobowych innemu podmiotowi
(cazyli firmie, o ktorej pisze czy-
felniczka), zasfosowanie maja
przepisy art. 31 ustawy o ochro-
nie danych osobowych. Zgodnie
2z nimi podmiot, ktéremu dane
zostaty powierzone, moze prze-
twarzat dane wytgcznie w
zakresie i celu przewidzianym w
zawarfej w zwigzku z tym umo-
wie. Przy tym nalezy zauwazy¢,
ze wspdlnota mieszkaniowa nie
moze na takg firmg przeniesc
wiekszych uprawnien, niz sama
posiada, czyli wynikajacych z
przepisow prawa. Nie moze za-
tem wymagac, aby firma, ktéra
na podstawie umowy powierze=
nia zajmuje sig zarzadzaniem
nieruchomoscia wspélna, za-
pewniata szerszy dostep
wiascicieli do dokumentow
wspolnoty mieszkaniowej niz
ten, kiory wynika z przepiséw
prawa o wtasnosci lokali. gb



